IMMOBILIENMARKT LOGISTIK OSTERREICH

02 2026

Submarkiname Objekte
Gesamfflache

inm?
Wien Nord 795.184
Wien Ost 668.512
Wien Siid 1.136.984
Wien West 44.823
Wien Umland Nord 1.292.883
Wien Umland Ost 1.125.069
Wien Umland Sid 1.329.435
Eisenstadt 213.550
Wiener Neustadt und Baden 1.607.561
St. Polten 395.048
Gesamt
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314.021

294.482

488.523

72.486

21.823

490.260

964.069

794.303

64.425

107.550

Logistk 800E  800€
Logistik 7,00€ 7,00€
Logistik 7,20€ 7,20€
Light Industrial 9,00€ 9,00€
Light Industrial ~ 7,00€ 7,00€
Light Industrial 8,00€ 8,00€
ien Umland Nord

Flachenumsatz
H12026

Flachenumsatz
gesamt 2025

Produkfion/
Industrie Objekie

Gesamfflache

in m? in m?

481.163 2220 16.237
374.030 0 0
544700 5.060 8.638
31.275 0 0
23.000 0 9.144
802623 17.430 12.739
161.000 0 42.027
386.948 19.197 0
83.759 21.000 15.572
106,000 7.450 0

8.609.049 { 420 } 103971 104.357

8,00€ 8,00€ 8,00€
7,00€ 7,00€ 7,00€
7,20€ 7,20€ 7,20€
9,00€ 9,00€ 9,00€
7,00€ 7,00€ 7,00€
8,00€ 8,00€ 8,00€

ien Umland Ost

Quelle ORAG Research, VRF
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AKTUELLE MARKTSITUATION

Der Logistik- und Industriebestand in und um Wien bel&uft sich aktuell
auf rund 8,61 Mio. m2. Im ersten Halbjahr 2026 gab es einen
Flachenumsatz von 103.971 m2 Der Gesamtumsatz 2025 betrug
104.357 m? laut dem VRF.

Betrachtet man den Flachenumsatz nach dem Anteil Logistik- bzw.
Industrieflachen, so entfielen rund 84% auf Logistikflachen und etwa
16% auf Produktions- und Industriefléchen.

AUSBLICK

Der Mangel an dringend benétigten Flachen hat viele der groRten
Industrie- und Logistikentwickler nach Osterreich gezogen, was einen
Bauboom ausldste. Projekte, die schon lange vor Fertigstellung
vorvermietet werden, sind nur noch selten anzutreffen. Mittlerweile
stehen spekulativ errichtete Flachen zur Verfligung,

was zur
Stabilisierung des Marktes beitragt.

Konsolidierungen, Insolvenzen und Umstrukturierungen sorgen
zusétzlich dafiir, dass zunehmend Logistik- und Produktionsflachen auf
den Markt kommen. In der Folge ist der Leerstand auf ein sehr hohes
Niveau gestiegen. Entwickler haben mittlerweile vermehrt das Thema
Brownfield-Entwicklung in ihre Planungen aufgenommen.

AKTUELLE MIETPREISE

Die Nettomieten fiir Logistik- und Industrieimmobilien liegen zwischen
EUR 7,00 und fiir Flachen im Neubauprojekt bis zu EUR 9,00 pro m2
und Monat und sind stark von der Qualitét und der Lage abhéngig.
Steigende  Grundstiicks- und  Baukosten sowie  steigende
Finanzierungskosten im Zuge der Zinserhdhungen, fiihrten zu einem
Anstieg der Mieten.
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Wir (ORAG) méchten Sie hoflichst darauf hinweisen, dass die obigen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen von uns (ORAG) zusammengestellt wurden,
einen unverbindlichen Charakter haben und auf aktuellen Marktgegebenheiten basieren. Anderungen und Irrtimer werden jedoch ausdriicklich vorbehalten.
Samtliche Informationen und Daten sind vertraulich zu behandeln und sind nicht fiir Dritte bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist daher untersagt.



