
Wir (ÖRAG) möchtenSie höflichstdarauf hinweisen,dass die obigen Angaben nach bestemWissen und Gewissen von uns (ÖRAG) zusammengestelltwurden,
einen unverbindlichenCharakter haben und auf aktuellen Marktgegebenheitenbasieren. Änderungen und Irrtümerwerden jedoch ausdrücklich vorbehalten.
SämtlicheInformationenundDatensind vertraulichzu behandelnund sindnichtfürDrittebestimmt,eine Weitergabe an Dritteistdaher untersagt.

IMMOBILIENMARKT WOHNEN EIGENTUM WIEN
Q4 2025

EZB -  LEITZINSSATZ

Seit dem 2. Quartal 2025  gab  es keine Veränderung des Leitzinssatzes 

der EZB (Hauptrefinanzierungssatz), er liegt seit 11 . Juni 2025  bei 

2,15  Prozent. 

DÄMPFENDE ENTWICKLUNG IM NEUBAU

Der Mangel an verfügbaren günstigen Baugrundstücken und die 

zunehmenden  Gestehungskosten haben den vormals jahrelangen 

Bauboom und die Realisierung von Neubauprojekten stark 

eingedämmt. Längerfristig ist daher weiter mit einem reduzierten 

Neubauangebot zu rechnen. Dies führt zu einer Verknappung am 

Wohnungsmarkt und zu erhöhtem Preisdruck.

PREISENTWICKLUNG  & TRANSAKTIONEN

Die Quadratmeterpreise für Erstbezugswohnungen verzeichnen bereits 

in einigen Bezirken Rückgänge. Gebrauchte Wohnungen bleiben 

weitgehend stabil. Die Transaktionszahlen haben zuletzt einen Anstieg 

verzeichnet, was auf eine Erholung des Marktes hoffen lässt. Ursache 

dafür ist nicht zuletzt ein käuferfreundlicheres Finanzierungsumfeld, das 

den Erwerb erleichtert.

Im Durchschnitt erzielte m²-Preise Q4 2025 - Wien

Preisentwicklung im Vergleich zum Vorjahr

Anzahl der am Markt angebotenen Wohnungen - Wien

FINANZIERUNGSUMFELD

Seit dem Wegfall der KIM-Verordnung Mitte 2025  wird die 

Kreditvergabe wieder angekurbelt, unterstützt durch die Reduzierung 

der Schuldendienstquote, was mehr Haushalten den Zugang  zu Krediten 

ermöglicht. Die stabile Leitzinsrate der EZB seit Juni 2025  trägt zu einer 

planbaren Finanzierungssituation bei und unterstützt die Nachfrage.

Quelle ÖRAG Research
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