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SUBMARKTE

Submarkimame e I Davon SR arnelungskistng S {amiangsiaing Im Q2 2026 wurden 16.140 m2 an Vermietungsleistung in
Gesamtfldche  Klasse A Klasse B Q2/26 gesamt 2025 ) ) . ) .
inm? inm inm? in% inm? inme modernen (VRF) Objekten erfasst. Die grofite Vermietung fand — mit

Imere Bezike - CB)  2.080.500 945184 1118292 3,79% 5731 63.098 1.268 m? - im Submarkt Westen statt und war eine Neuvermietung.
Donaucity 986689 164063 192626  9,28% 885 24873 Im H1 2026 summiert sich die Vermietungsleistung auf knapp
Prater/lassallestrafe 758,559 351964  406.595 3,64% 1.003 20.403 65.000 m2. Im gesamten Jahr 2025 waren es nur tber 200.000 m2,
Erdberg - St. Marx (Osten) ~ 693.120 514176 178.944 3,32% 479 13.910
Hauptbahnhof 540.303 437.868 102.435 577% 1.545 36.643
Wienerberg (Siden) 532.733 357.064 175.669 3,12% 4283 19.306 S P | -]— Z E N R E N D | -|— E N
Norden 432810 298.796 134.014 3.01% 0 12.936

Aufgrund des aktuellen Marktumfeldes (Zinsen, Baukosten) verzégern
Westen 220140 43437 135140  5,02% 1268 7.300 e ; : i : : .

sich viele Projektentwicklungen und es gibt wenige Projekte in Bau. In
Airportcily Vienna 103.064 68.228 34.836 7,08% 946 2.837 . . . . »

Folge ist die Leerstandsquote niedrig. Grof3e zusammenh&ngende
Gesamt 5947918 3410780 2.478.551 4,42% 16.140 201.306

Flachen sind rar. Eine Erholung wird prognostiziert. Die

Fertigstellungen werden 2026 voraussichtlich bei 76.000 m2 liegen.

Die Spitzenrenditen liegen aktuell in Top-Lagen bei 4,75%, diese
steigen jedoch rasant bei Abnahme von Lage- und Objektqualitat.
Das Interesse nach Core Produkten ist von eigenkapitalstarken
Investoren weiterhin deutlich zu spiiren.

Stadt Submarkt Q42023 Q42024 Q42025 QL2026 Q2 2026 SPITZENMIETEN

Wien 2150€  2160€  2800€  2800€ 2800 ¢€ Generell hat Osterreich ein stabiles Niveau der Spitzenmieten. Mit
Wien 19006 19506  2000€  2000€  20,00€ Blick auf andere europaische Stadte und die niedrige
Fertigstellungsrate haben die Spitzenmieten das Potenzial, sich nach
Wien 1400€  1400€  1500€  1500€  1500€ oben zu bewegen. Die Nachfrage konzentriert sich auf hochwertige
Wien 2150 € 250 € 25,00 £ 25,00 € 25,00 £ Biroflachen in guten Lagen — der Wettbewerb spitzt sich zu was
Graz 140€ 15006 15006 15006  1500€ Herausfqrderungen fur Mieter darstellt.. M.ieten. im Ersthbezug in To.p-
Lagen mit guter Ausstattung und ESG-Kriterien sind gestiegen. Es bleibt
Linz 1430€  1600€  1800€  1800€  1800€ abzuwarten, wie der Markt darauf reagiert. Es sind weiterhin
Salzburg 1450 € 16,00 € 1800 € 18,00 € 18,00 € Untermietflachen groRer Biironutzer am Markt verfiigbar.
Innsbruck 1550€  1650€  1850€  1850€ 1850 €
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Quelle ORAG Research, VRF

Wir (ORAG) méchten Sie hoflichst darauf hinweisen, dass die obigen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen von uns (ORAG) zusammengestellt wurden,
einen unverbindlichen Charakter haben und auf aktuellen Marktgegebenheiten basieren. Anderungen und Irrtimer werden jedoch ausdriicklich vorbehalten.
Samtliche Informationen und Daten sind vertraulich zu behandeln und sind nicht fiir Dritte bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist daher untersagt.



