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SPITZENRENDITEN

Aufgrund des aktuellen Marktumfeldes (Zinsen, Baukosten) verzögern 

sich viele Projektentwicklungen und es gibt wenige Projekte in Bau. In 

Folge ist die Leerstandsquote niedrig. Große zusammenhängende 

Flächen sind rar. Eine Erholung wird prognostiziert. Die 

Fertigstellungen werden 2026  zunehmen.

Die Spitzenrenditen liegen aktuell in Top-Lagen bei 4,75 %, diese 

steigen jedoch rasant bei Abnahme von Lage- und Objektqualität. 

Das Interesse nach Core Produkten ist von eigenkapitalstarken 

Investoren weiterhin deutlich zu spüren. 

SPITZENMIETEN

Generell hat Österreich ein stabiles Niveau der Spitzenmieten. Mit 

Blick auf andere europäische Städte und die niedrige 

Fertigstellungsrate haben die Spitzenmieten das Potenzial, sich nach 

oben zu bewegen. Die Nachfrage  konzentriert sich auf hochwertige 

Büroflächen in guten Lagen –  der Wettbewerb spitzt sich zu was 

Herausforderungen für Mieter darstellt. Mieten im Erstbezug in Top-

Lagen mit guter Ausstattung und ESG -Kriterien sind gestiegen. Es bleibt 

abzuwarten, wie der Markt darauf reagiert. Es sind weiterhin 

Untermietflächen großer Büronutzer am Markt verfügbar.

SUBMÄRKTE

Im Q 1 2026  wurden 48 .703  m² an Vermietungsleistung in modernen 

(VRF) Objekten erfasst.  Die größte Vermietung fand im Submarkt 

Erdberg statt und war eine Vorvermietung  von 7.000  m².

In Q 1-Q 4 2025  summiert sich die Vermietungsleistung auf über 

200 .000  m². Im gesamten Jahr 2024  waren es nur rund 145 .000  m².
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Stadt Submarkt Q4 2023 Q4 2024 Q4 2025 Q1 2026

Wien CBD 27,50 € 27,60 € 28,00 € 28,00 €

Wien Innerhalb des Gürtels 19,00 € 19,50 € 20,00 € 20,00 €

Wien Suburban 14,00 € 14,00 € 15,00 € 15,00 €

Wien New Clusters 21,50 € 22,50 € 25,00 € 25,00 €

Graz 14,00 € 15,00 € 15,00 € 15,00 €

Linz 14,50 € 16,00 € 18,00 € 18,00 €

Salzburg 14,50 € 16,00 € 18,00 € 18,00 €

Innsbruck 15,50 € 16,50 € 18,50 € 18,50 €
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