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Unsere Leser:innen
haben gewahlt: das sind
die Top-Bewerter:innen
2026. Sie stehen fur
Prazision, Marktkenntnis
und hdchste fachliche
Qualitat in der
Immobilienbewertung.

Autor: Stefan Posch

Auch in diesem Jahr haben die Le-
ser:innen des Immobilien Maga-
zins ihre Stimme abgegeben und jene
Sachverstiandigen nominiert, die sie fir
besonders kompetent, prizise und ver-
lasslich halten. Die zahlreichen Riickmel-

dungen zeigen, wie hoch die Bedeutung

' qualititsvoller Immobilienbewertung

in einem zunehmend anspruchsvollen
Marktumfeld ist. Auf Basis dieser Nen-
nungen wurde eine Shortlist erstellt,
die im nachsten Schritt gemeinsam mit
einer unabhingigen Fachjury analysiert

und final ausgewihlt wurde.

In die Entscheidung flossen neben
der Anzahl der Nennungen auch qua-
litative Kriterien ein - darunter fach-
liche Expertise, methodische Genauig-
keit, Marktkenntnis und Reputation
im Branchenumfeld. Das Ergebnis ist
eine Auswahl jener Bewerter:innen,
die durch nachhaltige Professionalitit,
transparente Gutachten und hohe Ak-
zeptanz bei Banken, Investor:innen und

Auftraggeber:innen tiberzeugen.

Sie stehen exemplarisch fir eine Bran-
che, in der Prazision, Erfahrung und
Verantwortungsbewusstsein  mafigeb-
lich tiber Vertrauen entscheiden — und
damit letztlich auch iber Werte. e
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ichael Buchmeier ist seit 2020

Mitglied des Vorstands der ORAG
und verantwortet dort den Bereich Im-
mobilienbewertung. Der studierte So-
zial- und Wirtschaftswissenschafter
verfiigt iiber langjihrige Erfahrung im
Finanzierungssektor sowie in unter-
schiedlichen Bereichen der Immobilien-
wirtschaft. Diese doppelte Perspektive
prigt seine Arbeit bis heute. Als allge-
mein beeideter und gerichtlich zertifi-
zierter Sachverstindiger sowie MRICS
verbindet er nationale Bewertungsstan-
dards mit internationaler Methodik und

starkem Kapitalmarktbezug.

Konstantin Filek absolvierte den Ba-
chelor in Immobilienwirtschaft und
den Master in Immobilienmanagement
an der FH Wien der WKW. Seit 2024
leitet er den Bereich Immobilienbewer-
tung bei Real Treuhand Immobilien in
Wien. Als CIS ImmoZert-zertifizierter
Sachverstandiger ist er stark im Ban-
kenumfeld titig und verfiigt tiber um-
fassende Erfahrung in der nationalen
Marktwertermittlung.

Seine Arbeit ist geprigt von struktu-
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Seine berufliche Laufbahn ist eng mit
der Schnittstelle zwischen Finanzierung
und Wertermittlung verbunden. Be-
sonders bei Projektentwicklungen und
groftvolumigen Portfolios integriert er
Cashflow-Analysen, Szenariorechnun-
gen und Risikobetrachtungen systema-
tisch in seine Gutachten. Verkehrswerte
werden von ihm nicht isoliert ermittelt,
sondern im Zusammenhang mit Kapi-
talstruktur, Tragfihigkeit und nachhal-
tiger Ertragskraft analysiert.

Fiir 2026 sieht Buchmeier Insolvenzen
im Bautrigersegment und notleidende

Verkiufe als zentrale Herausforderung

rierter Risikoanalyse und nachhaltiger
Ertragsbetrachtung. Bewertungspara-
meter werden von ithm klar dokumen-
tiert und in Bezug auf Finanzierung,
Marktliquiditit und
Rahmenbedingungen eingeordnet. Sei-

regulatorische

ne Gutachten gelten als datenbasiert,
nachvollziehbar und wirtschaftlich fun-
diert.

Fiir 2026 sieht Filek regulatorische Ein-
flisse, ESG-Anforderungen und selek-
tive Marktliquiditit als prigende Fak-
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Michael Buchmeier

fur die Ableitung marktkonformer Ver-
gleichswerte. ESG-Kriterien gewinnen
weiter an Bedeutung, wirken jedoch je
nach Finanzierungsmodell unterschied-
lich stark.

Leser:innen heben besonders seine au-
Rergewshnliche Genauigkeit bei der Be-
reinigung von Vergleichsdaten hervor.
Mehrfach genannt wurde seine Fihig-
keit, Marktverwerfungen sachlich ein-
zuordnen und Abschlige transparent zu
begriinden. Geschitzt wird zudem seine
ruhige und analytisch klare Prasenta-

tion komplexer Gutachten.

Konstantin Filek
Real Treuhand Immobilien

toren. Digitale Analysetools kénnten
Prozesse effizienter gestalten, ersetzten
jedoch nicht die fachliche Einschitzung
komplexer Objekte.

Leser:innen loben insbesondere seine
Prizision bei der Ableitung von Kapita-
lisierungszinssitzen sowie seine klare
Kommunikation von Bewertungsrisi-
ken im Pinanzierungsumfeld. Mehrfach
wurde seine strukturierte und verlassli-

che Arbeitsweise hervorgehoben.

Folo: ORAG | REal Treuhand \mmobitten

Foto: Immobilien Funk /Fischmann lmmobilien

Thomas Fischmann ist seit 1994 in
der Immobilienbewertung titig.
Seine Laufbahn begann im Sachverstin-
digenbiiro Ing. Ernst Dollberger KG, wo
er umfassende Erfahrung in der Bewer-
tung von Immobilien sowie technischer
Betriebseinrichtungen sammelte. In
den folgenden Jahren war er in leiten-
der Funktion in der Immobilienverwal-
tung tétig, bevor er sich vollstindig auf
die Sachverstindigentitigkeit konzent-
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rierte. Seine akademischen Abschliisse
in Immobilienwirtschaft und Facility
Management unterstreichen seine fach-
liche Breite.

Fischmann verbindet technische De-
tailtiefe mit wirtschaftlicher Analyse.
Neben Ertrags- und Vergleichswertver-
fahren legt er besonderen Wert auf bau-
lichen Zustand, Instandhaltungsriick-
stinde und energetische Qualitit. Seine

Gutachten zeichnen sich durch sorgfal-

<~

Georg Flodl ist allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sach-
verstandiger fir Immobilien und seit
vielen Jahren eine pragende Persénlich-
keit der osterreichischen Immobilien-
wirtschaft. Neben seiner Bewertungsti-
tigkeit engagiert er sich intensiv in der
Branchenvertretung und ist Prasident
des Osterreichischen Verbandes der Im-
mobilienwirtschaft sowie Vizeprasident
der Austrian Association of Real Estate
Experts. Diese Kombination aus opera-
tiver Praxis und normativer Expertise
pragt seine Arbeit mafigeblich.

Flodl verfigt iiber umfassende Erfah-
rung in der Bewertung unterschied-
lichster Assetklassen — von Wohn- und
Gewerbeimmobilien bis hin zu kom-
plexen Spezialobjekten und Portfolios.
Seine Gutachten zeichnen sich durch
methodische Klarheit,

Herleitung aller Parameter und fun-

strukturierte

dierte Marktkenntnis aus. Besonders
wichtig ist ithm die differenzierte Ein-
ordnung von Marktgingigkeit und lang-
fristiger Werthaltigkeit.

Fiir 2026 erwartet er ein weiterhin an-

spruchsvolles Umfeld mit steigender
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Georg Flodl
Immobilien Funk

Thomas Fischmann
Fischmann Immobilien

tige Objektpriifung und nachvollziehba-
re Herleitung aus.

Fur 2026 sieht er energetischen Stan-
dard, Sanierungsbedarf und Betriebs-
kosten als zentrale Treiber neben Zins-
niveau und Finanzierungskosten.
Leser:innen heben seine technische Ge-
nauigkeit, seine realistische Einschat-
zung von Instandhaltungsrisiken sowie

seine fundierte Objektanalyse hervor.

ESG-Relevanz, regulatorischen Anpas-
sungen und selektivem Finanzierungs-
markt. Nachhaltigkeitskriterien wiirden
zunehmend direkten Einfluss auf Risi-
koabschlage und Renditeerwartungen
nehmen.

Leser:innen heben seine Brancheniiber-
sicht, seine Normungskompetenz und
seine Fihigkeit hervor, komplexe Be-
wertungsfragen klar und sachlich darzu-
stellen. Mehrfach genannt wurde seine
Erfahrung im Umgang mit regulatori-
schen Verinderungen.
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René Firntrath studierte Interna-
tionale  Wirtschaftsbeziehungen
sowie Immobilienmanagement und Be-
wertung an der TU Wien. Als allgemein
beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstindiger sowie MRICS verbin-
det er internationale Bewertungsstan-
dards mit fundierter &sterreichischer
Marktkenntnis. Seine Laufbahn ist ge-
prigt von hoher Fallzahl und kontinu-
ierlicher Spezialisierung im institutio-

Anna Geher ist allgemein beeidete
und gerichtlich zertifizierte Sach-
verstindige sowie MRICS und RICS Re-
gistered Valuer. Thre Laufbahn fithrte sie
iiber mehrere Stationen in der Immobi-
lienbranche, bevor sie sich konsequent
auf die Bewertung spezialisierte. Sie ver-
bindet technische Ausbildung mit wirt-
schaftlicher Analyse und legt groflen Wert

auf transparente Herleitung aller Bewer-
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nellen Bewertungsumfeld.

Erlegt besonderen Wert auf strukturier-
te Risikoanalyse, realistische Ertrags-
prognosen und transparente Dokumen-
tation. Besonders bei grofivolumigen
oder komplexen Objekten achtet er auf
konsistente Ableitung von Kapitali-
sierungszinssitzen und differenzierte
Markteinschitzung.

Fiir 2026 sieht er Finanzierungskosten,

Marktliquiditit und gesamtwirtschaft-

Anna Geher

tungsparameter.

Geher integriert ESG-Kriterien syste-
matisch in ihre Bewertungsmodelle und
analysiert deren Einfluss auf Ertragskraft
und Marktgingigkeit differenziert. Thre
Gutachten sind klar strukturiert, daten-
basiert und methodisch sauber aufgebaut.
Fir 2026 sieht sie eine differenzierte
Marktentwicklung, in der regelmifiige
Neubewertungen an Bedeutung gewin-
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René Fiirntrath
Raiffeisen Immobilien Treuhand

liche Entwicklung als zentrale Einfluss-
groflen. Die Wechselwirkung zwischen
Kapitalmarkt und Immobilienmarkt
bleibe wertbestimmend.

Leser:innen wiirdigen seine Professio-
nalitit, seine konsistente Gutachten-
qualitit und seine ruhige Arbeitsweise
bei anspruchsvollen Bewertungsman-
daten. Hervorgehoben wird seine klare
Kommunikation gegeniiber institutio-

nellen Auftraggebern.

Otto Immobilien

nen. Die Belastbarkeit der Gutachten und
deren Transparenz wiirden bei kurzfristi-
ge Marktschwankungen stérker im Fokus
stehen.

Leser:innen betonen ihre hohe Prizi-
sion, ihre analytische Stirke sowie ihre
Fahigkeit, komplexe Bewertungszusam-
menhinge verstindlich darzustellen.
Mehrfach hervorgehoben wurde ihre

sorgfiltige Dokumentation.

Foto: Otto immobilien / EXML

Astrid Grantner-Fuchs verfugt tiber
langjahrige Erfahrung im Banken-
sektor und in der unabhingigen Immo-
bilienbewertung. Sie studierte Immo-
bilienmanagement und Bewertung an
der TU Wien und ist allgemein beeidete
und gerichtlich zertifizierte Sachver-
standige sowie MRICS. Thre berufliche
Entwicklung ist geprigt von strategi-

schem Aufbau von Bewertungskompe-

tenz und konsequenter Qualititsorien-

tierung.

Sie verbindet finanzwirtschaftliches

Verstindnis mit methodischer Diszi-

Die Besten der Branche | Top-Bewerter:innen

Astrid Grantner-Fuchs
EHL Immobilien Bewertung

Fir 2026 erwartet sie ein selektives
Marktumfeld, das insbesondere von
Restrukturierungen und restriktiveren

Finanzierungsbedingungen gepragt ist.

plin und legt groflen Wert auf prizise

Parameterableitung. Ihre Gutachten
zeichnen sich durch strukturierte Ri-

sikoanalyse und klare Argumentation

aus.

Leser:innen heben ihre strategische
Kompetenz, ihre klare Kommunikation
und ihre fundierte Einordnung kom-

plexer Bewertungsfragen hervor.

III SV MUHR & SV WIPFLER

ALLGEMEIN BEEIDETE UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTE SACHVERSTANDIGE

IMMOBILIENBEWERTUNG

UNABHANGIG -~ NEUTRAL — OBJEKTIV

» SV-MW.AT
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Alexander Hauer
Decus Immobilien

) 4

Alexander Hauer ist seit vielen
Jahren in unterschiedlichen Be-
reichen der &sterreichischen Immobi-
lienwirtschaft tatig, unter anderem als
Makler,
standiger und zuletzt als Asset Manager

Projektentwickler, Sachver-
bei einem institutionellen Immobilien-
investor. Dank seiner technischen Aus-
bildung als Bautechniker und seines
Studiums in Immobilienwirtschaft und
-management vereint er fundiertes
technisches Wissen mit wirtschaftlicher

Kompetenz. Hauer betrachtet Immobi-

Alexander Kratzer ist seit iiber 30
Jahren im Vertrieb titig und zahlt
zu den erfahrenen, serviceorientierten
Immobilienexperten im sidlichen Nie-
derésterreich und in Wien. Seine beruf-
liche Laufbahn ist stark von regionaler
Marktkenntnis, persénlicher Kunden-
betreuung und nachhaltiger Netzwerkar-
beit gepragt. Als Immobilientreuhinder
verbindet er fundiertes Vertriebs-Know-
how mit einem ausgeprigten Gespir fur
Marktmechanismen und Kundenbediirf-
nisse. Transparenz, Verlisslichkeit und
Diskretion stehen im Zentrum seiner
taglichen Arbeit. Kratzer legt grofien

lienwerte nicht isoliert, sondern im Zu-
sammenspiel von Kapitalmarkt, Nach-
frageentwicklung und regulatorischem
Umfeld. Besonders die Wechselwirkung
zwischen  Finanzierungskonditionen
und Ertragsannahmen spielt in seinen
Bewertungen eine zentrale Rolle. Sei-
ne Dokumentationen gelten als prazise
und wirtschaftlich nachvollziehbar auf-

gebaut.

Fiir 2026 sieht er vor allem das Zins-
umfeld, steigende Baukosten und diffe-

renzierte Nachfrageentwicklungen als
wertbestimmend. Der Markt entwickle
sich zunehmend segmentiert, weshalb
objektspezifische Argumentation an Be-

deutung gewinne.

Leser:innen heben seine analytische
Schirfe und seine prazise Einordnung
volkswirtschaftlicher Trends hervor.
Mehrfach wurde seine Fihigkeit ge-
nannt, komplexe Marktdaten verstind-
lich und fundiert in Bewertungsmodelle

zu iibersetzen.

Alexander Kratzer
Kratzer Immobilien

Wert auf eine individuelle Begleitung
seiner Kund:innen - vom Erstgesprach
bis zum Vertragsabschluss. Seine Star-
ke liegt in der Kombination aus Ver-
handlungsgeschick, Marktkenntnis und
personlicher Betreuung. Eigentiimer:in-
nen unterstiitzt er dabei, realistische
Preisstrategien zu entwickeln und den
bestmoglichen Marktwert zu erzielen.
Kaufinteressent:innen begleitet er mit
strukturierter Beratung und klarer Kom-
munikation durch den gesamten Ent-
scheidungsprozess. Fiir 2026 sieht er eine
deutliche Marktbereinigung. Zinsniveau,
energetischer Zustand und strukturelle

Wohnraumknappheit in urbanen Rau-
men seien die entscheidenden Werttrei-
ber. Wahrend sich hochwertige Objekte
stabil entwickeln, wiirden sanierungsbe-
durftige Immobilien zunehmend unter
Druck geraten. Der energetische Nach-
weis werde kiinftig unmittelbar wertre-
levant sein. Leser:innen heben besonders
seine regionale Marktkenntnis im Raum
Wien und sidliches Niederosterreich
hervor. Mehrfach genannt wurden seine
realistische Preisfindung, seine transpa-
rente Kommunikation sowie seine per-
sénliche, vertrauensvolle Betreuung iiber

den gesamten Verkaufsprozess hinweg.

Andreas Rauscher ist allgemein be-
eideter und gerichtlich zertifizier-
ter Sachverstindiger fiir Immobilien
sowie Land- und Porstwirtschaft. Zu-
satzlich verfigt er iiber die Qualifikati-
on als Certified Real Estate Investment
Analyst (IREBS) und engagiert sich im
Ausbildungsbereich der Immobilien-
bewertung. Seine Laufbahn verbindet
praktische Gutachtertitigkeit mit fun-
dierter Auseinandersetzung mit Be-

wertungsstandards und Kapitalmarkt-
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Andreas Rauscher
SV Muhr & Wipfler

themen. Rauscher legt groflen Wert
auf strukturierte Risikoanalyse und be-
lastbare Marktdaten. Seine Gutachten
zeichnen sich durch klare Gliederung,
differenzierte Ertragsprognosen und
transparente Dokumentation aus. Be-
sonders bei komplexen Liegenschaften
analysiert er rechtliche Rahmenbedin-
gungen und wirtschaftliche Tragfshig-
keit gleichermafien sorgfaltig.

Fiir 2026 sieht er vor allem das Zins-

und Finanzierungsumfeld sowie regu-
latorische Eingriffe als maf3gebliche
Einflussfaktoren. Gesetzliche Rahmen-
bedingungen kénnten direkte Auswir-
kungen auf nachhaltig erzielbare Ertra-
ge haben.

Leser:innen heben seine methodische
Stringenz, seine differenzierte Risiko-
analyse und seine Fihigkeit hervor, an-
spruchsvolle Bewertungsfille verstind-
lich und nachvollziehbar aufzubereiten.

2. - 3. JUNI 2026
BAD ISCHL

31.

BUNDES

IMMOBILIENTAG

JETZT TICKETS
~ SICHERN!

Foto. DEcus Immobilien /Kratzer Immabilien / Muhr Wipfler

NORMAL

Die neue Realitat der
Immobilienwirtschaft

Immobilien Magazin 3 | 2026

Immekiilan- und Yermégansireuhlinder




M ichael Reinberg ist allgemein beei-
deter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstindiger, Immobilientreuhén-
der sowie Geschiftsfithrer einer spe-
zialisierten Immobilienberatung. Seine
akademische Laufbahn umfasst mehre-
re Studienabschliisse und eine intensive
wissenschaftliche Auseinandersetzung
mit Bewertungsmethodik. Als Co-Autor
von ,Immobilienbewertung Osterreich”

zihlt er zu den profiliertesten Stimmen

G eorg Spiegelfeld ist seit Jahrzehn-
ten eine priagende Persénlichkeit

der 6sterreichischen Immobilienwirt-
schaft. Als allgemein beeideter und ge-
richtlich zertifizierter Sachverstiandi-
ger verbindet er Bewertungskompetenz
mit unternehmerischer Marktkennt-
nis. Seine berufliche Laufbahn ist eng
mit der Entwicklung des 6sterreichi-
schen Investment- und Zinshausmark-
tes verbunden. Neben seiner Tatigkeit
als Immobilientreuhdnder hat er sich
insbesondere in der Bewertung von
Zinshdusern, Anlageimmobilien und
hochwertigen Wohnobjekten einen Na-
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der Branche. Neben seiner unternehme-
rischen Tatigkeit ist er als FH-Dozent
und Universititslektor aktiv.

Reinberg verfolgt einen stark kapital-
marktorientierten Bewertungsansatz.
Kennzahlen wie DSCR, LTV oder Eigen-
kapitalquote werden von ihm als wert-
beeinflussende Faktoren verstanden.
Seine Gutachten zeichnen sich durch
finanzmathematische Prizision, klare

Struktur und fundierte Herleitung aus.

men gemacht. Spiegelfeld steht fiir eine
stark marktorientierte Wertermittlung.
Seine Bewertungen basieren nicht nur
auf rechnerischen Modellen, sondern
auf jahrzehntelanger Transaktionser-
fahrung und persénlicher Marktbeob-
achtung. Besonders im innerstidtischen
Zinshaussegment gilt er als ausgewie-
sener Experte. Standortqualitit, nach-
haltige Vermietbarkeit und langfristige
Wertentwicklung spielen in seiner Argu-

mentation eine zentrale Rolle.

Fiir 2026 erwartet er, dass Abwertungen

von Immobilien, nicht fertiggestellte
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Michael Reinberg
Reinberg & Partner
Immobilienberatung

Fir 2026 sieht er die Finanzierbarkeit
von Immobilieninvestments als zentra-
len Einflussfaktor. Die Wechselwirkung
zwischen Immobilien- und Kapital-
markt werde weiter an Bedeutung ge-
winnen.

Leser:innen betonen seine wissen-
schaftliche Tiefe, seine analytische
Genauigkeit und seine Argumentati-
onsstirke bei komplexen Bewertungs-

fragen.

Georg Spiegelfeld
Spiegelfeld Immobilien

Objekte und Konkurse von Bautrigern
und deren Immobilien die Bewerter:in-

nen beschiftigen wird.

Leser:innen heben besonders seine
aulergewohnliche Marktkenntnis im
Wiener Zinshausbereich hervor. Mehr-
fach genannt wurden seine realistische
Einschitzung von Kaufpreisentwick-
lungen, seine Handschlagqualitit so-
wie seine Fahigkeit, Marktbewegungen
frithzeitig zu erkennen und fundiert

einzuordnen.

Foto: Reinberg & PArtner / Spiegelfeld Immobilein

Foto: Raiffeisen Immobilien Treuhand

Thomas Stadler absolvierte Studien
an den Fachhochschulen Krems
und Steyr und begann seine berufliche
Laufbahn im internationalen Einzel-
handel. Als Expansionsleiter war er
unter anderem fur Hofer/ALDI, Miiller
Drogerie und Lidl titig und verantwor-
tete Standortentwicklungen, Marktana-
lysen und Logistikprojekte in mehreren
europiischen Lindern. Diese operative
Erfahrung im grof¥flichigen Handels-
umfeld pragt seinen heutigen Bewer-
tungsschwerpunkt mafigeblich. Seit
mehreren Jahren ist er als allgemein

ax Standfest ist seit 2019 in der
Immobilien- und Baubranche
titig und verfigt Gber eine Kombina-
tion aus technischer Ausbildung und
immobilienwirtschaftlichem Studium.
Er absolvierte berufsbegleitend Bache-
lor- und Masterstudium im Bereich Im-
mobilienmanagement und sammelte
zunachst Erfahrung in der technischen
Projektarbeit und im Management von
Grof3bauvorhaben. Diese technische
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beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstindiger tatig und engagiert
sich zudem in der Weiterentwicklung

von Bewertungsstandards.

Stadler verfiigt iiber besondere Exper-
tise im Bereich Handels-, Gastronomie-
und Logistikimmobilien. Seine Gut-
achten zeichnen sich durch praxisnahe
Marktanalyse, differenzierte Standort-
bewertung und strukturierte Herlei-
tung der Parameter aus. Er verbindet
operative Nutzungskenntnis mit wirt-
schaftlicher Wertermittlung. Fir 2026

Basis bildet heute ein wesentliches Fun-
dament seiner Bewertungstatigkeit. Als
Teamleiter in der Immobilienbewertung
verantwortet er komplexe Gutachten
und sorgt fir konsistente Qualitits-
standards. Seine Arbeitsweise ist daten-
orientiert, strukturiert und methodisch
sauber dokumentiert. Marktanalyse,
bautechnische Aspekte und rechtliche
Rahmenbedingungen werden von ihm

systematisch miteinander verknupft.

Immobilien Magazin 3 | 2026

Thomas Stadler
Stadler Immobilien

sieht er Insolvenzen im Bautrigerseg-
ment sowie die Umsetzung der EU-Ge-
bauderichtlinie als prigende Faktoren.
Energieeffizienzklassen mit schlechter
Performance kénnten deutlich starkere

Abschlage erfahren.

Leser:innen heben seine auflergewdhn-
liche  Handelsimmobilienkompetenz
hervor. Mehrfach wurde seine Fahigkeit
genannt, Standortqualitit realistisch
einzuschatzen und regulatorische Ent-
wicklungen frithzeitig in die Bewertung

zu integrieren.

Max Standfest
Raiffeisen Immobilien Treuhand

Fiir 2026 sieht Standfest ESG-Anforde-
rungen, steigende Finanzierungskosten
und eine anhaltende Enge am Miet-
markt als mafigebliche Einflussgréfien.
Der Sanierungsbedarf im Bestand werde
zunehmend wertrelevant.

Leser:innen wiirdigen seine strukturier-
te Herangehensweise, seine prazise Do-
kumentation und seine Fihigkeit, kom-
plexe Bewertungsfille transparent und

nachvollziehbar aufzubereiten.
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Ramona Sturzeis ist allgemein be-
eidete und gerichtlich zertifizierte
Sachverstindige fur Immobilien sowie
Recognised European Valuer. Seit 2014
ist sie in der Immobilienbewertung ta-
tig und verfiigt iber umfassende Erfah-
rung in der Erstellung von Gutachten
unterschiedlichster Assetklassen ~ vom
Einfamilienhaus bis zu Zinshausern und
Sonderimmobilien. Thre Laufbahn ist

eng mit der operativen Immobilienver-

Daniel Tomanek ist seit 2008 in der
Immobilienbranche tatig und ver-
fiigt tber langjihrige Erfahrung in der
Bewertung von Wohn-, Biro-, Gewer-
be- und Einzelhandelsimmobilien. Nach
seinem Studium der Raumplanung und
Raumordnung an der Technischen Uni-
versitat Wien spezialisierte er sich frith
auf Marktanalyse und institutionelle
Bewertungsmandate. Seine Laufbahn
ist gepragt von der Arbeit im internatio-
nalen Beratungsumfeld, wodurch er so-
wohl nationale Marktkenntnis als auch

globale Bewertungsstandards in seine
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waltung verbunden, wodurch sie iber
vertiefte Kenntnisse in Bewirtschaftung
und Instandhaltung verfugt.

Sturzeis legt grofien Wert auf praxis-
nahe, marktorientierte Wertermitt-
lung. Betriebskosten, Objektgréfle und
Grundrissqualitit flieflen ebenso sys-
tematisch in ihre Bewertungen ein wie
energetische Standards und Instandhal-
tungszustand.

Fiir 2026 sieht sie insbesondere Bau-

CBRE

Gutachten einbringt.

Tomanek verbindet immobilienwirt-
schaftliche Analyse mit volkswirtschaft-
lichem Verstandnis. Marktbewegungen
werden von ithm konsequent im Zusam-
menhang mit Zinsentwicklung, Inves-
torenverhalten und Mietmarktdynamik
interpretiert. Seine Gutachten zeichnen
sich durch klar strukturierte Herleitung
von Diskontierungs- und Kapitalisie-
rungszinssitzen sowie transparente Do-
kumentation aus. Komplexe Portfolios
werden von ihm ebenso prizise bewer-

tet wie Einzelobjekte.
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Ramona Sturzeis
Sturzeis Immobilien

kosten, Energieeffizienz und Finanzie-
rungskonditionen als wertbestimmend.
Bestandsobjekte mit guter Substanz
kénnten wieder stirker nachgefragt
werden.

Leser:innen heben ihre Genauigkeit,
ihre sorgfiltige Objektanalyse und ihre
realistische Einschitzung von Betriebs-
kosten und Instandhaltungsrisiken her-

vor.

Daniel Tomanék

Fuar 2026 sieht er insbesondere die
wirtschaftliche
Entwicklung der Marktmieten in Bal-

Stabilisierung,  die

lungszentren sowie die eingeschrankte
Neubautitigkeit als zentrale Faktoren.
Steigende Mieten kénnten Wohninvest-
ments wieder attraktiver machen.

Leser:innen heben seine Markttranspa-
renz, seine internationale Perspektive
und seine analytische Prizision hervor.
Mehrfach wurde betont, dass seine Be-
wertungen besonders klar strukturiert

und nachvollziehbar argumentiert sind.

Foto: CBRE / Swirzeis immobilien

Foto: SV Muhr & Wipfler / EHL

olfgang Wagner verfigt {ber

mebhr als drei Jahrzehnte Berufs-
erfahrung in der Immobilienbewertung.
Seine berufliche Laufbahn ist von Kon-
tinuitit und Spezialisierung geprigt.
Als allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstindiger sowie
MRICS steht er fiir methodische Ge-
nauigkeit und internationale Standard-
orientierung. Uber viele Jahre hinweg
betreute er institutionelle Investoren,
Finanzinstitute und 6ffentliche Auf-
traggeber.

M anuel Wipfler ist allgemein beei-

deter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstindiger fir Immobilienbewer-
tung, Member of the Royal Institution
of Chartered Surveyors sowie Recogni-
sed European Valuer. Er absolvierte ein
Studium der Sozial- und Wirtschafts-
wissenschaften sowie einen MBA und
ist seit vielen Jahren in der Bewertungs-
praxis tatig. Zusitzlich ist er als Vor-

tragender im Bereich Ertragswert- und

Die Besten der Branche | Top-Bewerter:innen

Wagner legt besonderen Wert auf
die saubere Anwendung nationaler
und internationaler Bewertungsstan-
dards. Seine Gutachten zeichnen sich
durch strukturierte Risikoanalyse, dif-
ferenzierte Marktbeobachtung und
konsistente Parameterableitung aus.
Prognosefihigkeit versteht er als ver-
antwortungsvolle Einordnung von Un-
sicherheiten und nicht als spekulative
Einschitzung.

Fir 2026 sieht er ein weiterhin an-
spruchsvolles Marktumfeld mit geopoli-

DCF-Verfahren aktiv.

Sein Schwerpunkt liegt insbesondere
in der Bewertung von Zinshiusern und
klassischen Ertragsobjekten. Wipfler
legt groflen Wert auf prizise Ertrags-
analyse, realistische Mietannahmen
und nachvollziehbare Diskontierungs-
modelle. Seine Gutachten sind metho-
disch klar strukturiert und wirtschaft-
lich fundiert.

Fiir 2026 betont er, dass trotz ESG-Dis-
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Wolfgang Wagner
EHL Immobilien Bewertung

tischen Unsicherheiten, regulatorischen
Anpassungen und differenzierten In-
vestorenanforderungen. Digitalisierung
kénne Prozesse unterstiitzen, ersetze
jedoch nicht die sachverstindige Be-

urteilung.

Leser:innen wiirdigen seine hohe fach-
liche Prizision, seine Verlasslichkeit im
institutionellen Umfeld und seine ru-
hige, sachliche Argumentation auch bei

komplexen Bewertungsmandaten.

Manuel Wipfler
SV Muhr & Wipfler

kussionen die Lage weiterhin zentraler
Wertbestimmungsfaktor bleibt. Ener-
gieeffizienz gewinne an Bedeutung,
doch langfristige Nachfrage und Stand-
ortqualitit seien weiterhin entschei-
dend.

Leser:innen heben seine Spezialisierung
im Zinshaussegment, seine Genauigkeit
bei Ertragsanalysen und seine fundier-
te, sachliche Argumentation hervor.
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